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KULTUR MERKEZI
INSAAT ALAb}I’

KORUNMASI, GEREKLI
TESCILLI YAPILAR

BULUNDUGU YER

!L : istanbul
iLCE : Sisli
KOY : Ayazaga
MULKIYET : Hazine

BAKANLIGIMIZA TAHSIiSi YAPAN KURUM / TARIHi

Maliye Bakanhgi / 12.12.2006 giin ve 54804 sayili yazi
TAHSIS SURESI 149 Yl

CIRODAN ALINACAK PAY  :%0,5

PLAN DURUMU

1/5.000 : istanbul Kongre ve Kiiltiir Merkezi Nazim imar Plani (Onama Tarihi : 27.11.2006)

PLAN KARARI : Kiltirel Tesis Alani

KULLANDIRMA TURU : Kiltir ve Kongre Merkezi




PARSEL BILGILERi:

PARSEL YAKLASIK TOPLAM *YAKLASIK
170 CUMI] KULLANIM KAPALI INSAAT ALANI | TOPLAM YATIRIM
PAFTA | ADA | PARSEL YUZ(()nI;%UMU TORU oh LAM VAT
(YTL)
68.420 m?

(2.550 m? Restorasyon
65.870 m2 Kongre
Merkezi Kapali ingaat
Alani)

A Sinifi Kiltar ve
Kongre Merkezi

3 2 38 66.460 97.009.057,53

* Yaklasik Toplam Yatinm Maliyeti Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan aciklanan Mimarlik ve
Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2007 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblig’de yer alan V. Sinif D Grubu Yapilara ait birim fiyat (1.311 YTL/m?) ve 2008 yili UFE
artis orani (%8,15) esas alinmak suretiyle asagidaki yéntemine gére hesaplanmistir.

Toplam Yatirim Maliyeti = Toplam ingaat Alani (68.420m?2) X m2 Birim Fiyati X 1,0815)

TASINMAZA iLiSKIN KOSULLAR VE GENEL DURUM

1) Kullandirmaya konu 3 pafta, 2 ada, 38 parsel; istanbul’un kuzeyinde Maslak’'tan Ayazaga'ya giden
yol Uzerinde, 3. Kolordu Komutanhg! arazisi yaninda yer almaktadir.

2) Maliye Bakanligi tarafindan Bakanliimiza tahsis edilen 3 pafta, 2 ada, 38 parselde Tasinmaz
Kaltir ve Tabiat Varliklari Yiksek Kurulu’nun 20.09.1986 gliin ve 2703 sayili ve 16.02.1993 gilin ve
335 sayil Karari ile korunmasi gerekli tasinmaz kultdr varligi olarak tescil edilmis Ayazaga Kasri, Cinili
Koésk (Av Késkl) ve Stvari Alayinin restore edilmesi ve yeni bir kongre ve kiltir merkezi yapilmasi
Ongoéralmastir. Bu kapsamda tescilli yapi onarimlarinin %88 i, kiltir merkezi kaba insaatinin
ortalama %85 ’i tamamlanmistir.

istanbul 11l Nolu Koruma Kurulu karari dogrultusunda ve Kiiltiir Yatirim ve Girisimlerinin Nitelikleri ve
Nicelikleri Yénetmeligi kapsaminda A sinifi Kiiltiir ve Kongre Merkezi olarak kullandirimak Gzere
insaat ve restorasyonlari tamamlanacak ve ¢evre dizenlemeleri gerceklestirilecektir.

3) Kiltdr Yatinm ve Girisimlerinin Nitelikleri ve Nicelikleri Yénetmeligi uyarinca, gerceklestirilecek
Kiltir ve Kongre Merkezinde kiltirel mekanlarin yani sira yeme icme, alisveris, spor etkinlikleri,
saglik ve egitim hizmetleri gibi ticari mekanlar da yer alabilecektir. Bu mekanlarin biyikligui, toplam
15.000 m? yi gecemez.

Tasinmaz Uzerinde yer alan tescilli yapilar ile yeni yapiya ait insaat ve kullanim ytzél¢imlerine iliskin
tablo asagida yer almaktadir :

) Yaklagik Toplam | Ticaret Kullanimi Kullsttllj(';:"eu'i(io ?gre
Tasinmaz Uzerinde Yer Alan Yapilar | Kapali Insaat Alani | Igcin Ayrilan Alan gl ie
9 Ayrilan Alan
(m?) (m?)
(m?)

Yeni Yapi 65.870 12.000 53.870
Tescilli Yapilar

- Ginili Késk 150 150

- Suvari Alay! Koski 1.000 1.000

- Ayazaga Kasri 1.400 1.400




4) Kullandirmaya konu taginmaz ait 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Plan Notlarina gére uygulama
avan projeye gore yapilacak olup, avan proje tahsise hak kazanan yatinmci tarafindan hazirlanarak
Istanbul BlyUksehir Belediye Bagkanhgi ve ilgili Koruma Bélge Kurulu Midurligiince onaylanacaktir.

5) Yaplilar igerisinde yer alan tasinabilir malzemeler ve demirbaslar tespit edilerek ilgili kuruma iade
edilecektir.

6) Kullandirmaya konu tasinmazin yer aldigi tesisin hizmete agilmasindan sonra, her yil programi 6 ay
Onceden bildiriimesi sartiyla, herhangi bir bedel talep edilmeksizin, Bakanligin yapacadl ya da
destekleyecegdi etkinlikler i¢cin Bakanlikca talep edilen mekanlarin 50 gin s(re ile kullanimi
saglanacaktir.

7) inceleme Komisyonu tarafindan lehine kullandirma karari verilen yatirmci, bu sartnamenin
“Tasinmaz Kullandiriimasina lliskin Genel Esaslar’ béliminde belirtilen kosullara ek olarak asagida
aciklanan gartlar | da yerine getirecektir:

a) Yapilarin projelendirme asamasina baslamadan énce, 6n izin alan yatirnmci tarafindan 6n
iznin verilis tarihinden itibaren bir ay igerisinde yapilarin halihazir durumu, dis cepheler ve ig
mekanlarla bu mekanlara iliskin ayrintilarin yeterli sayida dijital fotograflari ¢ekilecek, video kayitlari
yapilacak ve istanbul il Kiltir ve Turizm Madarligi yetkilileri ile birlikte tutulacak bir tutanak ekinde
Ucer kopya olacak sekilde fotograflar albim ve CD ortamina kaydedilerek video kasetlerle birlikte
Bakanhgimiz Kiiltir Varliklari ve Miizeler Genel Midiirligu, istanbul il Kiltir ve Turizm Mdirlagu ile
ilgili Koruma Bélge Kuruluna teslim edilecek, Yatirim ve isletmeler Genel Mudarligi Kaltir Merkezleri
Daire Bagkanligr’ na da s6z konusu belgelerin ilgili yerlere teslim edildigine iligkin bilgi verilecektir. ( Bu
islem kullandirma déneminde restorasyon bitirildikten sonra da tekrarlanacaktir.)

b) Kullandirma kararini alan yatirnmci tarafindan tescilli tasinmazlar icin restorasyon projesi ile
yapilarin statik-saglamlik raporu (insaat mihendisligi), malzeme bozulmalari raporu (yap! kimyasi),
Elektrik Donanimiari ve Tesisat Raporu (Elektrik ve Tesisat Muhendisligi), Koruma ve Onarim ilke
kararlarini belirleyen raporlar ile Mimari ve Cevre Diizenlemesine lliskin Avan Projeleri ve raporlari ve
yapilara verilecek yeni igleviere iliskin Mimari Kullanim ve Cevre Diizenlemesi Kesin Programi
hazirlanacaktir.

Hazirlanan proje ve duzenlenen raporlar ilgili Koruma Bélge Kuruluna sunulacak, projeler gerekiyorsa
Kurulun isteyecegi ek bilgi, belge ve dizeltmelerle birlikte Kurul tarafindan onaylandiktan sonra
uygulamaya gecilecektir.

c) Yapilarin restorasyon uygulamalariyla ilgili én uygulama calismalari sirasinda ve
sonrasinda yapinin kutle, tim mekanlar olarak genel, tim elemanlar olarak ayrintili incelenmesi,
zaman icerisinde olusmus malzeme bozulmalar ve statik sorunlarin saptanmasi igin gerekli olan érnek
alma, 6lgiim, test ve analizlerin yerinde ve laboratuvarda yapilmasi islemlerinde statik ve saglamlik
acisindan 6nem ve tehlike arz eden mekanlarin askiya alma, havalandirma, gegici ortilerin yapilmasi,
glvenlik ve yanginla ilgili her tirlG édnlem yatirimci tarafindan alinacaktir.

d) Tescilli yapilar 6zgiin mimari 6zelliklerine ve tarihi ortamina uygun olarak restore edilecek
ve i¢ mekanlarda yapiya verilecek, islev de dikkate alinarak 6zgin mimari 6zellikler olabildigince
korunacak, dis cepheler tamamen aslina uygun olarak restore edilecektir. Bu konularda ilgili Koruma
Boélge Kurulu’nun alacadi tim kararlara uygun islem yapilacaktir.

8) Kullandirma ve tescil islemlerine ait giderler ile diger harg ve vergiler yatirrmci tarafindan ddenir.

9) Kullandirmaya konu tasinmazin emlak vergi degeri, 2008 yili itibariyle asagida verilmis olup,
basvuru asamasinda verilecek ve tasinmazin emlak vergi degerinin %1’i oranindaki gegici teminat
mektubu tutari, 6n izin déneminde verilecek tasinmazin emlak degerinin %1’i oranindaki kesin ve
siresiz teminat mektubu tutari, tasinmazin emlak degerinin %0,1’i oranindaki 6n izin bedeli ve %0,5’i
oranindaki kullandirma bedeli asagdidaki tabloda verilmektedir :

Asagida verilen emlak degeri tasinmazin 2008 yilina ait olup, bu deger esas alinarak hesaplanan
basvuru, 6n izin teminat mektubu ve 6n izin ve kullandirma bedellerine iliskin degerler, emlak
degerinde herhangi bir degisiklik olmasi halinde revize edilecektir.



** YILLIK ON iziN BEDELI | *** KULLANDIRMA BEDELI

* TASINMAZIN GECiICI KI§SiN VE (YTL) (YTL)
2008 YILI TEMINAT SURESIz
EMLAK VERGI MEKTUBU TEMINAT
DEGERI (YTL) MEKTUBU | I I} v
(YTL) (YTL)

274.804.386,00 | 2.748.043,86 | 2.748.043,86 | 274.804,39 | 137.402,19 | 1.374.021,93 | 687.010,97

* Tasinmaza ait 2008 yili emlak vergi degeri, Sisli Belediye Baskanligi'ndan alinan 07.03.2008 gln
ve 3146 sayili yazida belirtilen 17.884.386 YTL tutarindaki arsa degeri ile istanbul Réleve ve Anitlar
MUdarligd'nin 07.12.2006 gun ve 2114 sayili yazisi eki raporda belirtilen tagsinmaz Uzerindeki
yapilara ait 200.000.000 $ tutarindaki bedelin 28.03.2008 tarihli Merkez Bankasi Efektif Satis Kuru
Uzerinden hesaplanarak bulunan 256.920.000 YTL tutarindaki bina degerlerinin toplami ile
bulunmustur.

** Kdltdr Yatinm ve Girigimlerine Tasinmaz Kullandiriimasi: Hakkinda Yénetmelik’in 11. maddesine
gore tasinmaza iliskin 6n izin bedeli, kullandirmaya konu taginmaz 2863 sayili Kanun kapsaminda
yer alan tescilli kiltir varhdi oldugundan hesaplanan deger lizerinden %50 indirimli olarak
verilecektir. Buna goére kullandirmaya konu tasinmaz 2863 sayili Kanun kapsaminda yer
aldigindan, yukaridaki tabloda Yillik On izin Bedeli olarak hesaplanan iki degerden “II” numarali
olani kullandirmaya konu tasinmaza ait 2008 yili icin belirlenen 6n izin bedelidir. Kullandirmaya
konu tasinmaz igin yatirnmci tarafindan verilecek yillik én izin bedeli, 6n izin kararinin alindigi
yila ait tasinmaz emlak degerinin %0,1’i hesaplanarak belirlenecek ve tasinmaz 2863 sayili
Kanun kapsaminda yer aldigindan yillik én izin bedeli hesaplanan bu deger lizerinden %50
indirimli olarak alinacaktir.

*** Kultdr Yatinm ve Girisimlerine Tasinmaz Kullandirilmasi Hakkinda Ydénetmelik’in 14. maddesine
gére tasinmaza iligskin kullandirma bedeli, kullandirmaya konu tasinmaz 2863 sayili Kanun
kapsaminda yer alan tescilli kdltr varligi oldugundan hesaplanan deger lizerinden %50 indirimli
olarak verilecektir. Buna gore kullandirmaya konu tasinmaz 2863 sayill Kanun kapsaminda yer
aldigindan, yukaridaki tabloda Kullandirma Bedeli olarak hesaplanan iki degerden “IV”
numarali olani kullandirmaya konu taginmaza ait 2008 yili icin belirlenen kullandirma bedelidir.
Kullandirmaya konu tasinmaz icin yatinmci tarafindan verilecek kullandirma bedeli,
kullandirma kararinin alindigi yila ait taginmaz emlak degerinin %2’si hesaplanarak belirlenecek
ve tasinmaz 2863 sayili Kanun kapsaminda yer aldigindan yillik kullandirma bedeli hesaplanan
bu deger lizerinden %50 indirimli olarak alinacaktir.

8) Kullandirmaya konu taginmazin Gzerinde gercgeklestirilen tesisin isletmeye ge¢gmesinden
itibaren igletiimesinden elde edilecek toplam yillik igletme hasilati Gzerinden her yil alinacak
paylar “Kiltir Yatirrm ve Girigimlerine Tasinmaz Kullandirilmasi Hakkinda Yénetmelik’ in
“Tasinmaz Kullandirma Bedeli’ne iligkin 14. madde hukumlerine goére tespit edilir ve
tesislerin igsletmeye ge¢gmesinden 5 takvim yili sonra tahsil edilmeye baglanir.

9) Tespit edilen yillik kullanim bedeli daha sonraki yillar igin her yil TGrkiye istatistik Kurumunca (TUIK)
ilan edilen Uretici Fiyatlari Endeksinde meydana gelen artis oraninin bir yil dnceki kullanim bedeli ile
carpimi suretiyle bulunacak miktarin, énceki yil kullanim bedellerine ilavesi suretiyle arttirillarak tahsil
edilecektir.




